Subject: Wer kennt sich mit Immobilienrecht aus?
Posted by pecil23 on Tue, 07 Feb 2012 10:07:08 GMT

View Forum Message <> Reply to Message

Hi zusammen,

ich habe eine Freundin die ein Problem mit einem Makler hat. Ich kenn mich damit Gberhaupt
nicht aus, wurde ihr aber gerne helfen. Sie hat leider kein Geld fur einen Anwalt und ware

fur jede Hilfe dankbar. Sie hatte schon mal in einem Forum gepostet, aber keine Hilfe
bekommen.

Da sich hier ein paar helle Kdpfe rumtreiben, bat ich ihr an ihren Fall hier mal zu posten - ich hab
das mal im Original tbernommen - any ideas?

GriulRRe Pete

Hier das Original:
Hallo liebes Forum,

ich bin total verzweifelt und wiirde jemanden bitten mir die Rechtslage zu folgendem Fall zu
erklaren:

Ich bin im Oktober 2011 in eine Mietwohnung eingezogen. Die Besichtungen der Wohnung
erfolgte im September, wo sehr viele andere Interessenten anwesend waren. Ich teilte dem
Makler direkt mit, dass ich Interesse hatte und wurde von ihm an néchsten Tag informiert, dass
ich die Wohnung haben kdnne.

Eine Woche spater unterzeichnete ich beim Makler den Mietvertrag und tbergab ihm die
Courtage und die Kaution. Das war Mitte September. Im Mietvertag steht, dass ein
Kautionssparbuch eroffnet wird und an den Eigentiimer gesendet. Der Makler wollte sich um
alles kimmern.

Ende September erfolgte dann der Einzug. Zur meiner Verwunderung war nicht wie besprochen
der Makler zur Abnahme und Schlisselibergabe wie eigentlich besprochen anwesend, so

das der Eigentumer alles selber gemacht hat.

Der Eigentiimer war relativ sauer, dass der Makler nicht erschien und bei der Ubergabe der
Wohnung teilte er mir mit, dass der Makler ihn vorher belogen hatte indem er sagte, dass er
einen Mieter parat hatte und er nur per Zufall mitbekam, dass doch eine 6ffentliche
Besichtungen stattfand und die Wohnung auch in diversen Portal beworben wurde. Es bestand
also schon ein unseritéses Geflihl gegenlbler dem Makler.

Bei der Ubergabe der Wohnung unterzeichnete mir der Vermieter den Vertrag und ich zeigte
ihm die quittierten Belage, dass ich die kaution dem Makler Uberreichte. Zum Glick habe ich
ein sehr gutes Verhéltnis zu dem Eigenttimer, so das ich hier erstmal nichts zu befirchten
habe. Jetzt kommt das eigentliche Problem:

Es ist mittlerweile ein knappes halbes Jahr vergangen und es ist immer noch kein Kautionsbuch
beim Vermieter angekommen.

Auf Mails und Anrufe reagiert der Makler immer nur mir ausfliichten - es war mittlerweile
ausgemacht per mail, dass die Kaution an mich zurtick tberwiesen wird und ich das
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Kautionsbuch selbst eréffne. Das ist jetzt alledings auch schon wieder zwei Monate her.
Mein Vermieter ist tber die ganze Situation im Bilde, will aber verstandlicherweise bald auch
mal seine Kaution hinterlegt bekommen.

Ich kann mir das unmadglich leisten und weil3 auch gar nicht was ich machen kann.

- kann ich den Makler abmahnen? Oder anzeigen wegen Betrugs?

- kann ich meine Courtage zurtckverlangen wegen nicht erbrachter Leistungen
- muf3 ich mir einen Anwalt nehmen(das kann ich mir leider nicht leisten)

Wie ist die Rechtslage?

Vielen Dank und viele liebe GriuRRe

Silvia

Subject: Aw: Wer kennt sich mit Immobilienrecht aus?
Posted by Mona on Tue, 07 Feb 2012 11:18:49 GMT

View Forum Message <> Reply to Message

Hallo Silvia,

zunéchst wirde ich einen Anwalt fir Mietrecht aufsuchen und eine Beratung wahrnehmen.
Das ist ein einmaliger Betrag (hier bei uns so um die 50-100€), dafiur hat man anschlie3end
genaue Angaben zur méglichen Vorgehnsweise in rechtlicher Hinsicht.

Hier kommt es ja darauf an:

Wer hat mit wem welche Vetrage abgeschlossen!?
Und wer ist den Vertragsbedingungen nicht nachgekommen und kann dafir zur Rechenschaft
gezogen werden!?

Du selber hast ja wahrscheinlich keinen Vertrag abgeschlossen, denke ich mal, sondern nur
durch miundliche Absprachen seine Dienstleistung in Anspruch genommen!? Du hast die
Courtage bezahlt (gegen Quittung, denke ich mal) und du hast die Kaution gegen Quittung an ihn
abgegeben. Wenn dein Vermieter nun mochte, dass das angelegte Geld nicht mehr an ihn,
sondern wieder an dich zuriick gehen soll, dann kannst du deine Kaution theoretisch vom

Makler zurtickverlangen. Dann sollte dein Vermieter aber zunachst dem Makler gegentber
schriftlich mitteilen, dass er die Zahlungsmodalitaten entgegen der urspringlich vertraglich
geregelten Vereinbarung dndern méchte - namlich in der Form, dass das Geld wieder an den
Mieter zurlick gehen soll.

Allerdings ist der ganze Aufwand eigentlich nicht nétig, weil du fir den Moment nicht die
"Geschadigte" bist, hier geht es ja momentan priméar um die Vertragserfillung des Maklers
gegenuber dem Vermieter. Du hast ja alles richtig gemacht und nichts versaumt. Nun sollte
m.E. zunachst der Vermieter tatig werden, denn er ist es ja, dem das Geld/die Anlage des
Geldes vorenthalten wird und er ist es auch, der den Makler engagiert hat, fur ihn tatig zu
werden. Ublich ware, soweit ich es kenne, dass der Vermieter die Bezahlung der
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Dienstleistung des Maklers (Vermietung der Wohnung) so lange aussetzt, bis der Makler seine
Vermittlungsarbeit vollstandig erfillt hat und auch die Kaution Ubergeben hat, was ja in

diesem Falle noch nicht geschehen ist. Vermieter haben ublicherweise eine
Rechtsschutzversicherung, so dass du dich nicht sorgen musst, wie du alles bezahlt bekommest.

Ob du mdglicherweise als Nebenklagerin auftreten kannst und solltest, kann dir ein Fachanwalt
in der Beratung genau aufschliisseln und anraten.

Viele GriufRRe und viel Gliick von

Mona

Subject: Aw: Wer kennt sich mit Immobilienrecht aus?
Posted by pecil23 on Tue, 07 Feb 2012 11:31:46 GMT

View Forum Message <> Reply to Message

Hi Mona,

vielen Dank schon mal fur die Antwort. Die genauen Abl&aufe kenne ich naturlich nicht so
ganz, aber Einzelheiten kann ich in Erfahrung bringen.

Soviel ich weil3 und dem Text entnehmen kann, steht im Mietvertrag, dass die Courtage und
Kaution dem Makler zu entrichten waren und sie beides auch bezahlt hat und quittiert bekam.
Also muf3 deiner Meinung nach der Eigentiimer gegen den Makler klagen, da er der
Geschadigte ist und sie safe? Und kann sie als Nebenklager die Courtage einklagen wegen
Untreue/nicht erbrachter Leistung oder &hnliches? Sowohl der Eigentiimer wie aus sie sind
tierisch sauer Uber diese Vorgehensweise.

Griufte Pete

Subject: Aw: Wer kennt sich mit Immobilienrecht aus?
Posted by mike. on Tue, 07 Feb 2012 11:54:35 GMT

View Forum Message <> Reply to Message

Zitat:Mein Vermieter ist Uber die ganze Situation im Bilde, will aber verstandlicherweise bald
auch mal seine Kaution hinterlegt bekommen.
Ich kann mir das unmadglich leisten und weil3 auch gar nicht was ich machen kann.

Ich wiirde sagen, eine Sache zw. Eigentimer und Makler...

Du kannst belegen dass alles bezahlt wurde ...

Page 3 of 6 ---- Cenerated from Haarausfall - All genei nes Forum


https://www.alopezie.de/fud/index.php?t=usrinfo&id=2071
https://www.alopezie.de/fud/index.php?t=rview&th=20624&goto=220731#msg_220731
https://www.alopezie.de/fud/index.php?t=post&reply_to=220731
https://www.alopezie.de/fud/index.php?t=usrinfo&id=9873
https://www.alopezie.de/fud/index.php?t=rview&th=20624&goto=220733#msg_220733
https://www.alopezie.de/fud/index.php?t=post&reply_to=220733
https://www.alopezie.de/fud/index.php

Cool bleiben

LG

Mike

PS: Hatte Deine Freundin eine Rechtsschutzversicherung mit der Leistung -> 1 Stunde Beratung

bei lhrem Anwalt pro Monat .. wére ihr hier schon sehr geholfen..

ich habe sowas und mochte es nicht missen...

Subject: Aw: Wer kennt sich mit Immobilienrecht aus?
Posted by Mona on Tue, 07 Feb 2012 11:55:56 GMT

View Forum Message <> Reply to Message

Es kommt ja darauf an, welche Mdglichkeiten man hat. Wenn keine Rechtsschutzversicherung
vorhanden ist bei deiner Freundin, dann kann man erstmal den Weg gehen, dass der Vermieter
auf Vertragserfullung klagt. Daraus ergibt sich ja zwangslaufig spatestens bei Gericht, was

mit dem Geld geschehen ist und wie der Makler nun damit zu verfahren hat.

Da sich deine Freundin und der Vermieter kennen und ein gutes Einvernehmen haben, ist das ja
eine Mdglichkeit. Wahrscheinlich wirde deine Freundin in diesem Falle auch nicht fur die
Gerichtskosten aufkommen missen, wenn sie alleine klagt, da sie ja im Recht ist, wie man
derzeit vermuten mag. Aber da sind viele Nebenkosten, die zum Tragen kommen:
Abwesenheitsgebuhren fur den Anwalt, Wegekosten, Terminkosten, Kosten fir

Schreibarbeiten etc., etc... Ob die auch von der Gegenseite Ubernommen werden mussten,
weil3 ich nicht genau. Daher wirde ich in diesem Falle ohne Versicherung auf Nummer Sicher
gehen und erstmal den Vermieter bitten, aktiv zu werden.

Anbei: Auch Rechtsschutzversicherungen tbernehmen teils nicht alle 0.g. Gebihren und
Kosten.

Ich bin kein RA, aber Klar ist ja: Der Makler hat seinen Vertrag nicht erfillt, er hat die Kaution
nicht abgegeben (wenn das genau so vereinbart war). Da sollte sich ein Fachanwalt den
Maklervertrag anschauen und anschliel3end den Vermieter beraten, was zu tun ist.

Untreue - da wirde ich erstmal vorsichtig sein. Dazu musste man wissen, ob irgendwo
Fristen gesetzt waren im Vertrag usw... Ist der Makler alleine tatig, oder gehort er als
Mitarbeiter zu einem Immobilienh&ndler!? Dann kdnnte man ja auch zunéchst z.B. an den
Firmeninhaber herantreten zu einem Gutegesprach.

Die sicherste und schnellste Lésung wéare: Deine Freundin und der Vermieter suchen
zusammen einen Fachanwalt zur Beratung auf. Der Vermieter kann sich dazu einen
Beratungsschein von seiner Versicherung einholen, um die Kosten abzudecken.
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Viele GriRe, Mona

Subject: Aw: Wer kennt sich mit Immobilienrecht aus?
Posted by mike. on Tue, 07 Feb 2012 12:02:38 GMT

View Forum Message <> Reply to Message

Mona schrieb am Tue, 07 February 2012 12:55.....

Da sich deine Freundin und der Vermieter kennen und ein gutes Einvernehmen haben, ist das ja
eine Mdglichkeit. Wahrscheinlich wirde deine Freundin in diesem Falle auch nicht fur die
Gerichtskosten aufkommen missen, wenn sie alleine klagt, da sie ja im Recht ist, wie man
derzeit vermuten mag. Aber da sind viele Nebenkosten, .....

gefahrlich !
Vermieter und Makler sind hier die "Verkaufer"
Du hast Deine Pflicht It. Vertrag erfullt und hast "ruhe"

...Sache zw. Vermieter und Makler .. geht Dich im Prinzip nichts an ...

Subject: Aw: Wer kennt sich mit Immobilienrecht aus?
Posted by Mona on Tue, 07 Feb 2012 12:11:11 GMT

View Forum Message <> Reply to Message

Da hast du mich missverstanden.

Wenn es kein gutes Einvernehmen mit dem Vermieter gabe, dann kdnnte man den Vermieter

ja nicht zum Handeln zwingen. In dem Falle kdnnte man selber aktiv werden und einen Anwalt
aufsuchen, um Auskunft Gber den Verbleib der Kaution zu erhalten - und notfalls zu erstreiten.
Aber hier gibt es ja die einfacherer Losung, indem der Vermieter vorrangig handelt...

Subject: Aw: Wer kennt sich mit Immobilienrecht aus?
Posted by pecil23 on Tue, 07 Feb 2012 12:12:41 GMT

View Forum Message <> Reply to Message

Vielen dank euch beiden. Ich gebe das mal so weiter an sie. Meiner Meinung nach hat sie auch
nichts falsch gemacht. Habt ihr noch eine Idee wegen ihrer Courtage?
Der Makler hat ein Haufen Kohle eingesackt und seine Arbeit nicht korrekt erledigt. Kann man die
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zurtckverlangen?

GrilRe

Subject: Aw: Wer kennt sich mit Immobilienrecht aus?
Posted by Mona on Tue, 07 Feb 2012 12:19:23 GMT

View Forum Message <> Reply to Message

Da sehe ich fur den Moment keine Mdglichkeit, denn der Makler bekommt die Courtage als
Vermittlungsgebuhr - und vermittelt hat er ja offenbar. Da wirde ich auf das Gericht vertrauen

- wenn sich spater ergeben sollte, dass eine Veruntreuung vorliegt, dann kann man immer noch
mit dem Anwalt beraten, ob und in wie weit es Sinn macht, eine Entschadigung, oder
Ruckerstattung geltend zu machen.

Subject: Aw: Wer kennt sich mit Immobilienrecht aus?
Posted by mike. on Tue, 07 Feb 2012 12:24:47 GMT

View Forum Message <> Reply to Message

Mona schrieb am Tue, 07 February 2012 13:11
..... Aber hier gibt es ja die einfacherer Losung, indem der Vermieter vorrangig handelt...

genau ... denke ich auch

Subject: Aw: Wer kennt sich mit Immobilienrecht aus?
Posted by pecil23 on Tue, 07 Feb 2012 13:34:38 GMT

View Forum Message <> Reply to Message

Ja, vermittelt hat er - ich gebe es mal so weiter. thx
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